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4 . ACTOS PREVIOS

1.1 REQUERIMIENTO
Don CARLOS LONGARELA SANFIZ Arquitecto colegiado N° 2577 del Colegio

Oficial de Arquitectos de Galicia en su Delegacion de Lugo, ha sido requerido por
el Juzgado Contencioso - Administrativo, de Lugo, para realizar una inspeccion y
emitir el presente informe - dictamen pericial del Procedimiento 2007/344-R.

El perito que realiza este informe afirma que , con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 335.2 de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, promete decir la verdad y
que actlo con la mayor objetividad posible, tomando en consideracion tanto lo que

pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de

las partes.
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ARQIVITECTD

ONSULTA, OBJETO, ALCANCE DE LA PERICIA

unciarme en el informe pericial acerca del expediente con referencia 2007-

-R relativo al Proyecto del Plan Especial de Reforma Interior Unidad de

ctuacion CS-5 de Lugo en relacion a los siguientes extremos:

- 1°-, Otras posibles soluciones arquitectdnicas a la edificabilidad prevista en el

P.E.R.l. en relacién con su adaptacion al entorno y al paisaje.

2°-, La suficiencia y accesibilidad de las obras de urbanizacion ejecutadas en

relacion con la edificabilidad proyectada en el P.E.R.I. (en especial el sistema

viario y la zona verde), asi como si dicho estado de ejecucion legitima la

concesion de una licencia de obra y las consecuencias que, en caso de ser

otorgada, podrian derivarse.

1.3 ACEPTACION DEL ENCARGO POR PARTE DEL ARQUITECTO

El Arquitecto autor del presente informe, a fin de dictaminar acerca del alcance de

la pericia antes descrita, acepta el requerimiento y encargo, y ftras la

correspondiente visita, ha de informar lo siguiente desarrollado:
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PERITACION

ersonado el perito que suscribe en la Unidad de Actuacion CS-5 de Lugo y
espués de haber tomado cuantos datos, antecedentes que creyd convenientes,

& redacta a continuacion el siguiente informe.

' 2.1 INFORME

: Antecedentes:

Personado en el lugar objeto de la presente pericia, se observa un solar vacante,
observandose que existe parte de urbanizacién de viario que da servicio a la
Unidad de Actuacion CS-5 , que la conforman cinco parcelas.

.’. Se encuentra en una parcela de gran pendiente orientada al sur, delimitada
: directamente por el oeste con las Cuestas del Parque de Rosalia de Castro,
delimitada al Este por la Unidad de Actuacién CS-9, delimitada al Sur por la

Avenida de Republica de Argentina y al Norte con distintas parcelas.

Se analizaré el proyecto de la Unidad de Actuacion CS-5 del P.G.O.U. de Lugo
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Apartado 1%

Otras posibles soluciones arquitecténicas a la edificabilidad prevista en el

P.E.R.l en relacion con su adaptacion al entorno y al paisaje.

Antes de proyectar otras posibles soluciones hay que resefiar que esta propuesta
es una de las muchas que se pueden proponer, si bien se encontraria

condicionada por informes sectoriales perceptivos y vinculantes, como son

- informe perceptivo de la Conselleria de Cultura, Direccién Xeral de

Patrimonio Cultural de Galicia, al encontrarse la unidad de actuacién CS-5 en el

entorno de un Bien Cultural, como es el Sanatorio Dr Portela y de las Termas

Romanas.
- informe previo del érgano competente en materia de aguas, con respecto

del Reglamento de Aprovechamiento de Agl:.las Minero-Medicinales- Termales y

de los establecimientos balnearios de la Comunidad Gallega.

El PGOU de Lugo establece una serie de condicionantes para el desarrollo de
Planes Especiales y Estudios de Detalle, que seran de aplicacién asi mismo para
los estudios de detalle en las actuaciones aisladas en todo el suelo urbano:
-Libertad de utilizacion de una o varias tipologias de edificacion.

-Obligacién de cubrir las medianeras colindantes existentes.

-Obligacién de no dejar nuevas medianeras al descubierto.

- Obligacién de no sobrepasar las 9 plantas.
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